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OSWIADCZENIE

Majac $wiezo w pamieci przykre (zawdd na demokracji) dla mnie i 0séb przybytych wraz
ze mng na WZC zdarzenia na tej sali z marca 2010 roku w postaci:

e Wyrazania na gtos przez p. Jedrzejewska checi wyprowadzenia mojej osoby z Walnego
Zgromadzenia,

e Wyartykulowania przez p. M. Rusinowskiego checi spotkania si¢ ze mng na udeptanej
ziemi,

e Wielokrotne wystapienia p. A. Rusinowskiego ktérych jedynym celem byto
zdyskredytowanie w oczach uczestnikéw WZ ztozonych przez grupe czlonkéw —
wlascicieli wnioskow i posuwajacego sie do stownego obrazania mojej osoby (zaiste dziwne
zachowanie jesli sie wezmie pod uwage rodzaj wyksztatcenia owego pana; prawnicze!)

e Stronnicze, powodujgce niezrozumienie sensu w odbiorcach, wyartykutowanie przez p.
radce prawnego ZSM, ztozonych propozycji UCHWAL przez grupe cztonkéw — wiadeicieli.

e Niedopuszczenie mojej osoby jako gléwnego tworcy propozycji do wyjasnienia celowosci
zgloszonych zmian, oraz niedopuszczenie do odczytania w oryginalnej tresci owych
wnioskow

o Napastliwe, wrecz chamskie zachowania osob siedzacych bezposrednio za cztonkami
majacymi odmienny poglad od Kliki — poszturchiwania, szarpania, ciggnienie za wiosy i
ubranie, wycia i szydersko — chamskie odzywki (n.p. :,,zamknij morde!”)

e Zagluszanie wypowiedzi poprzez $miechy i wycia

e Wylaczanie mikrofonu podczas moich wypowiedzi

e Proba zastraszenia mojego eksperta (co spowodowato ze byt zmuszony wyjs¢ z WZ
wczesniej) przez grupg tzw.,,matolatow”

e Préba zdemolowania przez tzw. ,,nieznanych sprawcéw” mojego samochodu po odbytym
juz Walnym Zgromadzeniu. Proba nieudana z powodu przybycia na miejsce incydentu
Strazy Miejskiej.

powodujg, ze jestem zmuszony dmuchajac na zimne, poprzez upublicznienie nagannego
zachowania, przynajmniej sprébowaé zapobiec takim samym zachowaniom na obecnym
czerwcowym Walnym Zgromadzeniu.
1. Wszystkie te fakty zasluguja na potepienie i nie znajduja usprawiedliwienia w
oczach normalnie myslacych ludzi w kraju mieniacym si¢ demokratycznym.
2. Wszystkie te fakty budza niepokéj o dalszy los naszego stowarzyszenia jakim w
$wietle obowiazujacego prawa jest Spétdzielnia Mieszkaniowa.
Odbyte w dniu wezorajszym na osiedlu Zeromskiego Walne Zgromadzenie czgsci 1, skiania mnie
mimo wszystko, do stwierdzenia, ze czlonek — wlasciciel sp.m. zaczyna si¢ budzi¢ z uspienia,
poniewaz cze$é zgromadzonych zazyczyla sobie przedstawienia kandydatow na cztonkéw RN
7SM, zadajac pytania : ,jestem czlonkiem sp.m. 45 lat i chcg wreszcie wiedzie¢, skad ONI sig
wzieli?!!! Ja tez cheg zglosi¢ swojego, jak to si¢ robi?!!!” To jedyny pozytyw czesci I. Niestety!
Niestety sily tej grupki okazaly si¢ za stabe, by przeciwstawi¢ si¢ osobom liczacym glosy ido
dyskusji z przysztymi czlonkami RN ZSM (,,siedzqcymi jak malpy w klatce”, niestety to nie moje
stwierdzenie) nie dopuszczono.
Moze dzié, na drugiej czesci WZC ciekawych ,,skad ONI si¢ wzigli?!!!” bedzie wiecej.
Lom_‘%ﬁé%\f}f\é ZWIAZEK Wieslaw Y.ecki — kandydat dq pracy
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OSWIADCZENIE

W zwiazku z niedotrzymaniem przez zarzad ZSM podstawowego wymogu §32 poz.1
STATUTU ZSM, zawiadamiania na pi§mie wszystkich czlonkéw o majacym si¢ odbyé
Walnym Zgromadzeniu w dniach 7.8,10 czerwca 2010 roku o$wiadczam, ze ztamano moje
podstawowe prawo jako cztonka — wiasciciela spotdzielni mieszkaniowe;.
Z rozmé6w przeprowadzonych z innym czlonkami — whascicielami sm. wnioskuje, ze nie tylko
mnie pozbawiono tego prawa. Wielu moich rozméweéw nie otrzymato (tak jak ja!) zadnej
, informacji o miejscu i czasie obradowania WZC ZSM.
Aby nie narazi€ si¢ na zarzut nielegalnosci obrad, a tym samym niewaznosci podejmowanych
uchwal na obecnie odbywanym Walnym Zgromadzeniu w czesciach, wnioskuje o

przesunigcie terminu obrad do dnia 26 czerwca 2010 roku i odbyciu jednego posiedzenia

wlasnie w tym dniu jako calosci.

W miedzyczasie nalezy zobowiaza¢ zarzad do prawidlowego zawiadomienia na pismie jak
i nakazuje statut w §32 poz.1 wszystkich czlonkéw — wlascicieli ZSM o terminie obrad WZC.
| Forma pisma moze by¢ jak ptzy zawiadomieniu o zmianach optat miesiecznych, tj. poprzez
pracownika administracji z zachowaniem wiasnorecznego podpisu osoby zawiadamiane;. _
Jako czlonek spoldzielni mieszkaniowej. ale tez jako czlonek Zarzadu Gléwnego Krajowego
Zwiazku Lokatoréw i Spdtdzielcow. oraz staly uczestnik posiedzeri w Sejmie RP, nie tylko
Sejimowej Podkomisji Ministerstwa Infrastruktury do spraw mieszkalnictwa i spéldzielni
mieszkaniowych apeluje o rozwazne rozpatrzenie naszego wniosku przesunigcia w inny
termin (26 czerwiec) obrad tegorocznego Walnego Zgromadzenia ZSM.
Brak zawiadomiefi o WZC czlonkéw w mysl §32 poz.1 statutu powoduje nielegalnosé
zebrania, a tym samym bezprzedmiotowos$¢ wszystkich uchwal podjetych na zebraniu.
Przy dotychczasowej bardzo niskiej frekwencii (co nie uszto uwadze lustratora w 2008r.) na
zebraniach cztonkéw, propozycja jednego zebrania w miejsce trzech czesci jest propozycja
rozsadng, poniewaz oszczedza czas i energie tych ktérzy zechca uczestniczyé w Walnym
Zgromadzeniu ZSM w nowym terminie.
Aby zebrania grupy czlonkéw w obecnych terminach (7,8,10 czerwiec) wykorzystaé do
dobrych celéw, proponuje dyskusj¢ na temat dramatycznej sytuacji jaka zafundowali
swoim pracodawcom administratorzy ich majatku nie wystepujac do wlasciciela
‘ gruntow o przeksztalcenie tytulu ,,wieczyste uzytkowanie” w tytul pelnej wlasnosci
| gruntu.
' Jako wstep do dyskusji proponujemy:

e Art. z periodyku lokalnego ,.tydzien zyrardowa™ pod tytutem ,Kosztowny dziwolag
prawny — uzytkowanie wieczyste”

f ey Art. zalaczony do tego os$wiadczenia pod tytulem ,Nie chodzi o walke ze
fOKATogOb?/WYspé}gﬁ'gléﬁami ale o przywrdcenie spotdzielni spétdzielcom”.
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Nie chodzi o walke ze spotdzielniami,
ale o przywrocenie spotdzielni spoétdzielcom.

Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 roku, ktéra wprowadzila tzw.
odrebng wlasno$¢ i inne cenne zmiany w spoldzielczosci zostala szybko zmieniona,
znowelizowana na niekorzy$¢é mieszkancéw spoldzielni mieszkaniowych dzigki silnemu
lobby wywodzacemu sie z kregow SLD-owskiej lewicy.

Okaleczona ustawa byla juz trzykrotnie zaskarzana do Trybunatu Konstytucyjnego. Okazalo
sie, ze chroni ona w wigkszym stopniu interesy prezeséw i zarzadow, a mnie zwyklych
czlonkéw spéldzielni. W zwigzku z tym coraz glosniej méwi sig¢ o naglacej potrzebie
uzdrowienia prawa spétdzielczego, dostosowaniu go do dzisiejszych realiow.

Czlonek spotdzielni ma niejednokrotnie trudnosci z dostgpem do podstawowych informacji o
dziatalnosci swojej spoldzielni. Nie ma praktycznie dostgpu do umow, ktére spotdzielnia
sawiera z osobami trzecimi, z trudnoscia uzyskuje sprawozdania finansowe, czgsto nie moze
tez doprosi¢ sie dokumentéw zupelnie podstawowych, takich jak statut czy regulaminy
spétdzielni.

Prawa spoldzielcow sa czgsto nieprzestrzeganie. Kilka dobrze zorganizowanych oséb jest
w stanie ubezwlasnowolni¢ kilkanascie tysigcy czlonkéw spéldzielni. Brak jest przepisow
wprowadzajacych odpowiedzialnos¢ cywilno-prawna i karng wobec organéw spétdzielni.
Aktualnie czlonkowie zarzadu spétdzielni odpowiadaja tylko do wysokodci trzymiesiecznego
wynagrodzenia. To nie zapewnia nalezytej ochrony intereséw mieszkancéw przed
zaniedbaniami lub umyslnym dzialaniem na szkode spoétdzielni. Prezes, ktory ewidentnie
dziata na szkode sp6idzielni, ponosi obecnie znikoma odpowiedzialnos¢ finansowa.
Spéldzielnie nie moga by¢ prywatnymi folwarkami prezeséw, zarzadow i os6b z nimi
zwigzanych, nad ktérymi mieszkancy nie majg Zadnej kontroli.

Przeciwnicy zmian, m. in. zwiazana z SLD Krajowa Rada Spéldzieleza, jak réwniez
nierzadko osoby pelniace kierownicze funkcje w spotdzielniach (wiadomo, z jakiego
powodu) krytykuja mozliwos¢ wydzielenia ze spéidzielni grupy czionkow, ktérzy beda mogli
zalozyé nowa spétdzielnie czy wspdlnote mieszkaniowa.

Wydaje si¢ jednak, ze dzielenie i zmniejszanie w ten sposob spétdzielczych molochéw
liczacych po kilkanascie tysigcy mieszkancow to dobry kierunek prowadzacy do normalnosci
i uzdrawiania chorych struktur. Wielko$¢ socjalistycznych molochéw uniemozliwia
racjonalne gospodarowanie zasobami spéldzielni, kontrole i w ogoéle jest sprzeczne z idea
spéldzielczosci.

Wazna i potrzebna zmiang byloby réwniez powierzenie wiasciwemu ministrowi nadzoru nad
sp6ldzielniami. Minister uzyskalby mozliwos¢ uchylenia uchwat spo6tdzielni mieszkaniowe]
sprzecznych z prawem.

Spotdzielnie to jeden z ostatnich, ale jakze silnie bronionych bastionéw PRL-u. Ludzie
zwiazani z miniong epoka znalezli bezpieczne schronienie w strukturach spétdzielczych.
Czesto traktuja spotdzielnie jak swoje prywatne folwarki (dowiadujemy si¢ o tym coraz
czedciej w prasie i telewizji). Nadszedt juz chyba czas na rozbicie tego betonu.

Aby jednak tego dokona¢ konieczng rzecza jest zmiana prawa spoldzielczego, ale nie tylko.
Same litery prawa sa martwe. O wiele wazniejszym jest zmiana mentalnosci, sposobu
myslenia i postepowania czlonkéw spéldzielni. Tego nie uczynig za nas poslowie
ustanawiajacy nowe prawa. Zmiany w spoldzielczosci nie dokonaja si¢ bez naszego
zaangazowania. Kazdy czlonek powinien zainteresowaé si¢ sprawami spéldzielni, w
ktérej mieszka, uczestniczy¢ w zebraniach, zglaszaé istotne dla wszystkich wnioski, braé
udzial w glosowaniach, nie ba¢ si¢ kandydowa¢ do organéw spoldzielezych. '
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Ufam, ze jako mieszkancy spétdzielni mieszkaniowych staniemy na wysokosci zadania i
upomnimy si¢ o swoje prawa, o wilasnosé, o swoja godnos¢. Ufam réwniez, ze czynnie
poprzemy zapowiadane zmiany. A woéwczas ''mury rung, rung, rung ...."

Spoéldzielcza historia do 1939 roku

Spoldzielczo$¢ mieszkaniowa jest najmlodsza galezia polskiego ruchu spétdzielczego. Na
wickszej czesci obszaru II Rzeczypospolitej (bylego zaboru rosyjskiego) nie bylo dla jej
rozwoju dostatecznych podstaw prawnych. W zwiazku z tym te nieliczne spotdzielnie
mieszkaniowe, jakie wowczas powstaly, utworzone zostaly jako spoldzielnie spozywcédw na
podstawie statutu, ktory dla tego typu dziatalnosci wiadze rosyjskie wydaty. Natomiast w
pozostatych zaborach, mimo uregulowanych stosunkéw prawnych ruch spétdzielczy
mieszkaniowy nie wykazywat znaczacych daznosci rozwojowych.

Niniejszy artykut skupia sie wylacznie na tzw. spéldzielniach mieszkaniowo-budowlanych.
Spotdzielnie te w okresie przedwojennym budowaty domy mieszkalne dla swych cztonkow z
prawem gdzie cztonek zostawal wiascicielem mieszkania w bloku lub wiascicielem domu.
Kazdy z cztonkow posiadat odrebng wlasnos¢ mieszkania. Byt jego wiascicielem.

Miat udzial w gruncie pod budynkiem oraz w czgsciach wspolnych budynku, w ktérych
znajdowalo si¢ mieszkanie.

Warunki prawne do powstania organizacji tego typu obowiazujacej na obszarze calego
panstwa okreslala ustawa o spoldzielniach z dnia 29 pazdziernika 1920 r. Ustawa ta nie
zajmuje sie poszczegdlnymi typami spoldzielni, lecz stwarza ogdlne ramy prawne dla
wszystkich typodw organizacji spotdzielczych.

Uchwala centralnego organu tj. Rady Spoéldzielczej z dnia 6 czerwca 1923 r. poz. 499
wymienia spoldzielnie mieszkaniowe i budowlane stwierdzajac, ze oba typy spoéldzielni
dostarczajg czlonkom mieszkarn.

Spoldzielnie budowlane budowaly domy dla swych czlonkéw z nrzemsvwanlem na nich
tytulu wlasnosci .

Nowela do w/w ustawy z 1920 roku, z dnia 4 grudnia 1923 roku okresla, iz przepisy
statutu dotyczgce praw czlonka do mieszkania nie moga ulegaé pézniejszym zmianom.
W przepisach statutéw i ich regulaminach spoéldzielni uwzglgdniona zostala zasada
mozliwo$ci przenoszenia na czlonkéw tytulu wlasnosci nie tylko doméw, lecz i
poszczegolnych mieszkan.

Rozporzadzenie Ministra Skarbu w porozumieniu z Ministrem Rob6t Publicznych, Spraw
Wewnetrznych 1 Reform Rolnych z dnia 3 listopada 1927 r. zapewnia spoéldzielniom
mieszkaniowo-budowlanym przvplsame prawa wlasno$ci poszezegélnych mieszkan na
rzecz czlonkow.

Rozporzadzenie Ministra Skarbu z dnia 31 marca 1933 roku potwierdza, Ze ten ruch
spéldzielczy opiera swa dzialalno$é na zasadzie wlasnosci, budujac domy mieszkalne z
prawem przeniesienia na swoich czlonkow tytulu wlasnosci domow lub mieszkan.

Rozporzadzenie Prezydenta RP z dnia 24 pazdziernika 1934 roku méwi rowniez o odrebnej
wlasnosci lokali w omowionym typie spoidzielni. Na aktualno$¢ tego rozporzadzenia
odnosnie jego obowiazywania przed rokiem 1939 powoluja si¢ obecnie kompetentne
Urzedy. Obowiazywalo ono az do konca 1964 roku, do anulowania go przez Kodeks
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Powyzsze fakty $wiadczg jédnoznacznie, iz W omawianym okresie spéldzielnie wiw_typu
dawaly pelna gwarancje wlasnosci czlonkom spéldzielni zaréwno w_blokach jak i w
domkach jednorodzinnych bazujac na calkowitej ich réwnosci, co do _Kkosztow_i
uprawnien.

Spéldzielcza "wlasnos¢"

W zwiazku z tym, iz wiele 0sob interesuje temat wiasnosci w spotdzielniach mieszkaniowych
powracamy ponownie do tego tematu.

Wydaje sig, ze niekt6rzy nie dostrzegaja réznicy pomigdzy lokatorskim czy wlasno§ciowym
spoldzielezym prawem do lokalu mieszkalnego a wlasnoscia mieszkania.

Na dzien dzisiejszy w spotdzielniach mieszkaniowych istniejg formy ''niby wlasno$ci" -
spoldzielcze wlasnosciowe oraz spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

W przypadku tzw. mieszkania lokatorskiego wiascicielem i zarzadzajacym mieszkaniem jest
spotdzielnia. Osoby zamieszkujace w tego typu mieszkaniach jedynie je uzytkuja, nie
posiadaja do niego tytutu whasnosci. Moga uzywac mieszkanie, ale nie sa jego wiadcicielami.
Osoby takie sg w fatalnym polozeniu gdyz nie moga "niby swojego" mieszkania sprzedac,
podarowaé, wzigé kredytu na to mieszkanie, zatozy¢ ksiegi wieczystej, itd. Lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego w spoidzielni mieszkaniowej przypomina zwykly najem. Lokator ma
prawa zblizone do najemcy. Wiasdcicielem (mozna powiedzie€ wynajmujacym) jest
sp6idzielnia mieszkaniowa.

Powazne problemy pojawig si¢ wowczas, gdy spoldzielnia upadnie (w ciqgu ostatnich 3 lat
oglosilo upadlosc okoto 60 spoldzielni mieszkaniowych w Polsce).

Co sie wowczas moze wydarzyc?

Wiascicielem bloku, konkretnego mieszkania zostaje w miejsce spotdzielni mieszkaniowej
np. bank, ktory przejmuje je W zamian za dlugi. Spéldzielnie mieszkaniowe biorga kredyty,
ktéore zabezpieczone sa hipoteka na "naszych" mieszkaniach. Oznacza to, Ze W
przypadku, gdy spéldzielnia nie jest w stanie splaci¢ diugu (kredytu) przej muje je np. bank
czy inny podmiot i moze ustanowi¢ nowy czynsz. racze] wyzszy niz dotychczas.

W Lublinie w stanie upadlosci jest obecnie spotdzielnia Komend. Aby nie dopusci¢ do
upadlosci mieszkancy musza placi¢ $rednio po 19.000 zL.. Podobno w spotdzielni
Transportowiec sytuacja nie jest réwniez najlepsza. ,

Tak naprawde posiadamy skape wiadomosgei na temat kondycji finansowej naszych
spoldzielni. A powinnismy sig tym interesowac i mamy prawo wiedzieé jak zarzadzane jest W
spotdzielni, bo konsekwencje niegospodarnoéei zarzadow bedziemy ponosi¢ my sami. -

Oby nie sprawdzito sig powiedzenie "madry Polak po szkodzie". Lepiei zainteresowac si¢
tym teraz niz wtedy, gdy bedzie juz za p6zno. :

W przypadku spéldzielczego wlasno$ciowego mieszkania sytuacja jest juz nieco inna,
lepsza, cho¢ nadal nie jesteSmy w pelni wlascicielami ""naszego" mieszkania. Na dowod
tego prosze spojrzec do ksiegi wieczystej, (jezeli w ogdle jest zalozona).

W dziale 1I tejze ksiegi jako whasciciel figuruje spotdzielnia mieszkaniowa, Spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnepo okreslane jest jako dziwolag prawny
stworzony w latach 60-tych po to, aby nie przyznawa¢ ludziom pelnej wlasnosci.

W tzw. "komunie" kto$, kto byl whascicielem czegokolwiek stawal zagrozeniem dla
towarzyszy "trzymajacych wiadze".

Nie wystepuje co$ podobnego w "eywilizowanym" $wiecie. To jest tylko w Polsce!
Spéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest to ograniczone prawo
rzeczowe. Zwiazane jest ono z obowiazkiem czlonkostwa W spotdzielni mieszkaniowej.
Spoldzielnia moze pozbawié tego czlonkostwa. I co wowcezas? Wiadciciel "naszego"
mieszkania - spotdzielnia mieszkaniowa - nakazuje opuszczenie mieszkania w ciagu pdt roku
(w przypadku mieszkania lokatorskiego w ciagu 3 miesiecy) dokonujac rozliczenia naleznych
wkladow.

T
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Poza_tym, w_przypadku upadtosci spoldzielni mieszkaniowej syndyk moze obciazyé¢
lokatorow wyzszymi czynszami (i na ogot to robi np. Kolejowa Spdtdzielnia "Wschod" w

_uwaga: Mamy juz 2010 rok, Artykut pisany byt przed 2003 rokiem. Od 2003 r.

AUl Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalneqo” nie jest juz

i-qugzany Z cztonkostwem w sm., ale w tamtym czasie niewygodny dla kliki, cztonek —
wlagciciel spotdzielni, byt pozbawiany swojego majatku przez najemny personel sm.

Whzystko w literze prawal)

Ale wracajmy do meritum. :
Tylko w przypadku odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego jesteSmy pelnymi
wihgcicielami, tzn. posiadamy pelne prawo wlasnosci do naszego mieszkania ( i stusznie,
bo gdy czlonek spoldzielni wniost pelny wklad powinien by¢ w pelni wiascicielem
mieszkania).

Ponadto posiadamy wéwezas prawo wlasnosci do cze¢Sci wspdlnych budynku, w ktérym
mieszkamy, do gruntu, na ktérym posadowiony zostal budynek.

Tylko w przypadku posiadania tytutu odrebnej wlasnosei lokalu mieszkalnego spo6idzielnia
musi si¢ liczy¢ réwniez z naszym glosem, jesli chee dokona¢ jaki$ inwestycji na gruncie czy
w czgsciach wspélnych budynku, w ktérym mieszkamy..

Nie trzeba wowczas koniecznie by¢ czlonkiem spéldzielni, zalezy to od woli wlasciciela
mieszkania. Spotdzielnia nie moze tego prawa ograniczy¢, poniewaz nie jest to ograniczone
prawo rzeczowe jak w przypadku wlasnosciowego spoéldzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Najkorzystniejsza jest wiec pelna wilasnose, czyli odrgbna whasno$¢ lokalu mieszkalnego.
Przywrocono te forme wlasnosci na mocy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15
grudnia 2000 roku.

Jak przeksztalci¢ mieszkanie lokatorskie lub wlasnogciowe spoldzielcze w odrebna wlasnogé?
Po pierwsze nalezy ztozyé odpowiedni wniosek do zarzadu spoldzielni. Samo zlozenie
wniosku nie pociaga za soba zadnych konsekwencji finansowych, mozna go pozZniej wycofaé,
ale, po co i czy warto.

Podobno pracownicy spétdzielni zniechecajg do skiadania wniosku straszac bezpodstawnie
konsekwencjami finansowymi, optatami i nie wiadomo jeszcze czym. _

Nie dajmy si¢ zmanipulowa¢ i zastraszyC. Zarzqd spoldzielni na podstawie przepisow art.
42 i 43 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych zobowiqzany jest dostarczyé czlonkowi do
wglqdu projekt uchwaly a nastepnie uch wale ostateczng. .

W akcie notarialnym spétdzielnia ma obowiqzek przenies¢ na nas wlasnos¢ mieszkania.
Koszty przeniesienia na nas wlasnosci mieszkania okreslone zostaly w ustawie o
spoldzielniach mieszkaniowych w art.38, ust.1, pkt 3 :"ustala si¢ oplate w wysokosci 1/3
najniiszego wynagrodzenia (teraz mamy 2010r. i opfate zmniejszono do %)
oglaszanego przez ministra wlasciwego do spraw pracy na podstawi kodeksu pracy jako
koszt zawarcia umowy notarialnej orazg oplate w wysokosci 1/3 najniiszego wynagrodzenia
Jako koszt zaloZenia i wpisu do ksiegi wieczystej". Na dzien dzisiejszy wynosi to okolo 70071

Do przeniesienia wlasnosci zobligowana zostala spoldzielnia ustawa o spoldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku. Czasami wiadze i pracownicy spétdzielni
przekonuja nas, ze nie ma powodéw do obaw gdyz ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych
mowi, iz w przypadku upadlosci spétdzielni, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego przeksztatca sic w odrebna wiasnosé.

Owszem jest taki zapis w artykule 17 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ale ustawa
bardzo nieprecyzyjnie okresla, w jaki sposob winno sie to dokonywagé.

Nie wiadomo, kto miatby to uczynié, wedtug jakich procedur, kiedy i za ile. Juz samo
ztozenie wniosku wyrazajacego zadanie przeniesienia na nas wlasnosci mieszkania zmniejsza
ryzyko zwiazane z ponoszeniem przez nas konsekwencji upadku lub likwidacii spoldzielni.

; :’dskanie przez czlonka spéldzielni prawa odrebnej wlasnosci wylacza ngsze
"miefgﬁanie z masy upadlo$ciowej z mocy prawa. '
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Czlonek spoldzielni jako wiasciciel prywatny wyodrebnionego z wtasnosci spotdzielczej
mieszkania nie ponosi woéwezas zadnych obcigzen finansowych zwigzanych z
konieczno$cig splaty wierzytelnosci upadlej spéldzielni.

W ramach postgpowania upadlo$ciowego od czlonka spoidzielni, ktory jest wilascicielem
mieszkania, mozna zadaé tylko jednorazowo kwoty do wysokosci udziatu czionkowskiego
(w zaleznosci od tego, ile stanowi statut upadiej spotdzielni).

Nieprawda jest réwniez, ze bedac wilascicielem mieszkania musimy "wypisaé" sie¢ ze
spéidzielni. To zalezy jedynie od nas czy chcemy by¢ nadal cztonkami spéldzielni czy tez nie.
Spoldzielnia jako administrator obowiazana jest ustawowo do traktowama nas na takich
samych warunkach jak pozostatych czlonkéw spédidzielni.

Nie zaplacimy ani grosza wiecej za administrowanie budynkiem, za wywo6z Smieci czy
remonty, niz pozostali czlonkowie spéldzielni.

Skiadajac wniosek uwlaszczeniowy zaspokajamy nasza potrzebe bezpieczenstwa. Poczucie
wlasnosci stanowi podstawowy warunek budowania spoleczenstwa prawdziwie
demokratycznego opartego na prawie, prawdzie i sprawiedliwo$ci. Wedlug mnie
najkorzystniejsza forma posiadania mieszkania jest po prostu wiasnos¢ a nie takie czy inne
"niby wlasno$ci''.

Wydaje sie, ze warto ponie$¢ pewien wysitek w postaci "upomnienia si¢" o swoja wiasnos¢
i zapewnienia sobie w ten sposob bezpieczenstwa na przysztosc.

Spoldzielczy absurd

Spotdzielczo$é mieszkaniowa w Polsce liczy sobie juz przeszto 100 lat. Pierwsze spotdzielnie
mieszkaniowe powstaly jeszcze na terenie Galicji. W styczniu 1921 roku weszta w Zzycie
pierwsza ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych, ktéra zapewniafa czlonkom spétdzielni
pelna wlasnoé¢ ich mieszkan. Po II wojnie swiatowej nastapilo catkowite przejecie przez
panistwo gatezi budownictwa mieszkaniowego i zwiazany z tym zanik spétdzielczosci.

Dopiero po pazdzierniku 1956 roku powrécono do spéldzielczosci mieszkaniowe;
wypaczajac jej idee poprzez gospodarke nakazowo - rozdzielczg i cala utopi¢ zwigzang z
marksistowskim systemem.

Zasada gospodarki _centralistycznej i monopolu spoldzielczego w budownictwie
mieszkaniowym wywarly silne pietno w mentalnosci i zachowaniach wielu 0séb po dzien
dzisiejszy. W roku 1962 pod grozba pozbawienia prawa do lokalu i czlonkostwa w
spéldzielni wymuszano na czlonkach rezygnacje z ksiag wieczystych, ktore zalozyli dla
swoich mieszkan jeszcze przed rokiem 1939.

W latach 60-tych wprowadzono tzw. wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego w
spoldzielni mieszkaniowej (ograniczone prawo rzeczowe), w tym celu, azeby czlonkowie
spoldzielni nie byli wlascicielami swoich mieszkan. W PRIL-u wszelka wtasnos¢ byta
zagrozeniem dla rezimu socjalistycznego.

Wydaje si¢ by¢ czyms normalnym, ze jezeli nabywamy jaka$ rzecz, jezeli za nig placimy,
to automatycznie stajemy sie jej wlascicielami. Tak jest na przyklad przy zakupie
samochodu. Wybieram samochod, placg i staje si¢ jego wiascicielem.

Tak sie jednak nie dzieje w przypadku mieszkania w_spéldzielni mieszkaniowej. W tvm
przypadku stajemy sie jedynie posiadaczami spéidzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Nie stajemy sie wiascicielami, tylko mamy prawo (egraniczone prawo rzeczowe) do
tego lokalu. Jest to niezwykle pokretny dziwolag prawny, zreszta nie tylko prawny,
nawet samo nazewnictwo jest wyjatkowo zagmatwane. Mieszkanie niby wlasnosciowe,
ale nie wlasnos¢.

Jestesmy $wiadkami absurdu - nie jestesmy wilascicielami tego, co kupilismy.
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Spoldzielnia zatrzymuje prawo do wiasnosci gruntu, ociaga si¢ z jego sprzedazy z rdznych
powodoéw. W dziale II ksiggi wieczystej spotdzielnia figuruje jako wilasciciel "naszego"
mieszkania, my w dziale III figurujemy jako posiadajacy ograniczone prawo rzeczowe, czyli
8poldzielcze w whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego w spéldzielni mieszkaniowej.

Sytuacja przypomina nieco "parnszczyZnianych" spétdzielcow.
Chlop panszczyzniany zostat uwlaszczony w XIX wieku.
e Nadszed! juz czas na to, aby w XXI wieku zostal uwlaszczeny "panszczyzniany
spofdzielca",
* zeby wreszcie zniknely te dziwolagi prawne rodem z PRL-u,
o by wilasciciel mieszkania byt wlascicielem, a nie jakim$ - nie wiadomo, jak to
nazwac - posiadaczem prawa do lokalu.

Chyba nadszedt juz czas na uwlaszczenie do kornca panszczyznianych spotdzielcow,
lak réowniez zamiany spétdzielczych molochéw w kompetentnie, uczciwie, sprawnie i
przyjaznie zarzadzane spotdzielnie lub wspélnoty mieszkaniowe, jak to ma miejsce w
cywilizowanym swiecie.

Nie dokona sie do jednak samo, zmiany wymaga ustawa Prawo spoéldzielcze, jak
rowniez ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych.

Zmiany te zaleza w duzej mierze od zmiany skladu przysziege carlamentu oraz od
zaangazowania ze strony mieszkancow.

Spoldzielczy wniosek

Zlozenie wniosku do zarzadu spétdzielni mieszkaniowej o przeniesienie wlasnosciowego
spotdzielczego czy lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na wlasno$¢ (z udziatem w
czesciach wspélnych budynku i gruncie) powoduje okreslone skutki.

Od chwili zlozenia wniosku uzyskujemy prawo roszczenia o przeniesienie na nas przez
spotdzielnie prawa wilasnosci mieszkania.

Przypominam, iz wlasnosciowe spoéldzielcze prawo do lokalu to nie Jeqt wlasnosé, a
ograniczone prawo rzeczowe. "Wymyslono" je w czasach PRL-u. Dzisiaj méwi sie, ze to
"potworek prawny". Jeszcze gorsza sytuacja jest w przypadku mieszkania lokatorskiego.
Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 roku z mocy samego prawa nie
przenosi prawa wlasnosci mieszkania. Osoba tym zainteresowana musi sama wystapié¢ do
zarzadu spétdzielni z wnioskiem. iz chce by¢ wlascicielem swojego mieszkania. Powinna to
by¢ decyzja swiadoma, przemyslana i wolna. Prawo roszczenia o przeniesienie na nas
przez spoéldzielni¢ prawa wlasnosci mieszkania oznacza, iz zarzad spéldzielni ma
ustawowy obowijzek spelnienia go. Poprzez ztozenie wniosku nabywamy prawo roszczenia
do uzyskania wlasnosci lokalu. Zarzad spéldzielni ma obowiazek doktadnie poinformowaé
nas o tym, jakie warunki (zwlaszcza finansowe) musimy spelnié, zeby mogta byé z nami
zawarta umowa notarialna przenoszaca na nas prawo wlasnosci do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego czy tez garazu.

Informacje ta zarzad powinien przedtozy¢ cztonkom w formie projektu uchwaly. Do projektu
tego czionek ma prawo wnie$¢ zastrzezenia na pismie w ustawowo okreslonym terminie.
Zlozenie wniosku o odrgbna wiasno$¢ rodzi bardzo mocne skutki prawne, obejmujace
zardwno zyjacych wnioskodawcdw, jak i spadkobiercow.

Po smierci wnioskodawcy, jego spadkobiercy moga skorzysta¢ z uwlaszczenia. W tej sytuacji
spadkobierca musi wyrazi¢ wole podtrzymania zadania przeniesienia na niego prawa

Vi /~, whasnosci lokalu. Wola tak musi by¢ wyrazona pisemnie w postaci wniosku podtrzymujacego

] zagdame. EI‘ZGI]]CS]CHI& wlasnosci, zlozonego w zarzadzie spotdzielni.
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Samo zlozenie wniosku nie pociaga za soba zadnych konsekwencji finansowych, mozna go
p6zniej wycofaé, ale, po co i czy warto.

Tylko odrebna wilasnoéé mieszkania z wiasnoscia gruntu w peini nas
zabezpiecza w przypadku upadtosci spotdzielni.

Nierzadko wiadze i pracownicy spotdzielni przekonujg nas, ze nie ma powodow do obaw
gdyz ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych méwi, iz w przypadku upadtosci spotdzielni,
spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w odrgbna
whasnosé. Owszem jest taki zapis w artykule 17 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ale
ustawa bardzo nieprecyzyjnie okresla w jaki sposéb winno sig to dokonywac. Nie wiadomo,
kto mialby to uczynic, wedtug jakich procedur, kiedy i za ile.

Poza tym, zanim to nastgpi cztonkowie najczeéciej sa obcigzani przez syndyka dtugami
spotdzielni. Juz samo zlozenie whiosku wyrazajacego zadanie przeniesienia na nas wlasnodci
mieszkania zmniejsza ryzyko zwigzane z ponoszeniem przez nas konsekwencji upadtosci

spétdzielni.

Uzyskanie przez czlonka spotdzielni prawa odrebnej wiasnosci wylacza nasze
mieszkanie z masy upadtosciowej z mocy prawa.

Czionek spoidzielni jako wiasciciel prywatny wyodrgbnionego z wlasnosci spotdzielcze]
mieszkania nie ponosi wowczas zadnych obciazen finansowych zwiazanych z konieczno$cia
splaty wierzytelnosci upadie] spoldzielni..

Posiadajacy wtasnosciowe spotdzielcze czy lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego sg W znacznie gorszym potozeniu.

Spoétdzielnie niechetnie podchodzg do sprawy uwltaszczenia, wydaje sie, iz czasami
probujg op6znic ten proces jak tylko moga.

Zniecheca sie cztonkow spotdzielni skiadajacych wnioski o odrebna wiasnose.
Dlaczego? Odpowiedz pozostawiam Panstwu.

Kiedy$ jeden z pracownikow spoidzielni powiedziat mi, Ze "gpéldzielnia to kura, ktéra
znosi zlote jajka". Tylko kto z nich korzysta? OdpowiedZ tez pozostawiam Panstwu.
By wyeliminowa¢ samozwarczych ,,wspolnikow” do owych zlotych jaj nakazem dla czionka
— wiasciciela spotdzielni mieszkaniowe] stalo sie po pierwsze, drugie i trzecie:
Powinni$my (nakaz!!!) uczestniczy¢ w zebraniach,
braé udzial w glosowaniach,
kandydowa¢ do organow spotdzielni.
Musimy si¢ po prostu organizowa¢ oddolnie.

Jezeli tego nie czynimy nie mamy prawa narzekagé, ze jest tak czy inaczej, ze jest
zle, nie mamy prawa moéwié, ze spoldzielnia to prywatny folwark waskiej
srupy os6b. (czyt. prezesow!)

"Wszystko by juz mogli mieé, ale oni nie chca chciec’,
tak pisal Stanistaw Wyspianski w "Weselu".

Oby te stowa nie odnosily si¢ do nas, spoldzielcow.
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Wywiad z Cezarym Paplinskim (Kurier Lubelski)
Rozmowa z Cezarym Papliniskim, wiascicielem biura AD REM Nieruchomos: _ cztonkiem
Lubelskiego Stowarzyszenia Posrednikéw i Ekspertow Rynku Nieruchomosc:.

* Nie poleca Pan wigc nabywama mieszkan w spoldzielniac.:

mzeszkamowych 2

Prosze mnie dobrze zrozumie¢. Chee ukaza¢ jako prawr k_istotng roznice
pomiedzy wlasno§cia a ograniczonym prawem rzecz wym. Tylko w
przypadku odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego >stesmy pelnymi
wiascicielami, tzn. posiadamy pelne prawo wiasnosci do nasz -go mieszkania

(i stusznie, bo gdy czlonek spoldzielni wnidst pelny whkiad pesvinien byé w pelni
wlascicielem mieszkania).

Ponadto posiadamy wéwczas prawo wiasnosci do czesci wspdlnych budynku, w
ktérym mieszkamy, do gruntu, na ktérym posadowion: zostal budynek.
Najkorzystniejsza jest wigc pelna wiasnos¢, czyli odrebni:: wiasnos¢ lokalu
mieszkalnego. Przywrécono te¢ forme wlasnosci na mocy ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roiku.
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moja UWAGA:

To, jest artykut dla wszystkich tych ktorzy iwazaja, ze majac

tzw. ,tytul wlasnoéciowy do lokalu spéldzielczego” iaja na wilasnosé
mleszkame w ktorym przebywaja i ze owo mieszkanic zostawia swoim
dzieciom w testamencie.
Jest tez dla tych ktérzy nie przychodzac na Walne Zebranie Czlonkow
pozostawiaja _ wszelkie decyzje dotyczace przysziosci sv-ojego prywatnego
majatku w_tapach najemnego personelu spétdzielni mieszkaniowej 1 waskiej
orupy cwaniakéw zerujacej na Spotdzielni za przyzwoleniem owego najemnego
personelu (ezyt. zarzadu).
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