PROTOKOL
Z | CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA
ZYRARDOWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
z 9 maja 2019r.

Ad.pkt.1
Zebranie otworzyla i powitata zebranych cztonkéw spotdzielni pani Wiestawa Kierlanczyk - cztonek

Rady Nadzorczej upowazniony do tej czynnosci uchwata RN nr 15/2019 z 26.04.2019r. Przed
przystapieniem do wyboru przewodniczacego zebrania poinformowala, Ze zebranie jest nagrywane.
Nastepnie zaproponowata na funkcje przewodniczacej I czesci Walnego Zgromadzenia pania Genowefe
Milczarek, ktorej powierzano juz taka funkcjg.

Wobec braku innych kandydatur przystapiono do glosowania. Obliczenia glosoéw dokonywaty osoby
z sali: pan Siniarski i pan Goljan.

Kandydatura pani Milczarek zostata przegtosowana:

glosow ,,za”- 45, glosow ,,przeciw”- 0, gloséw ,,wstrzymujacy si¢” - 0.

Po zajeciu miejsca za stotem prezydialnym, przewodniczacy podzigkowat za wybor i zaproponowat na
zastgpceg przewodniczacego pania Krystyne Rypine.

Z sali nie padly inne kandydatury.

Kandydatura zostata przegtosowana:

glosow ,,za” - 58, glosow ,,przeciw” - 0, glosow ,,wstrzymujacy si¢” - 0.

Nastgpnie przewodniczacy zaproponowat na sekretarza pania Wiestawe Kierlanczyk.

Z sali nie padly inne kandydatury.

Kandydatura zostata przegtosowana:

glosow ,,za” - 58, glosow ,,przeciw” - 0, glosow ,,wstrzymujacy si¢” - 0.

Ad.pkt 2
Zgodnie z § 35B Statutu przewodniczaca zarzadzita wybor komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, w ktorej ze

wzgledu na bardzo duzy zakres spraw poddawanych pod glosowanie, powinno pracowa¢ minimum

8 0sob.

Nastepnie poinformowala, ze zadaniem komisji jest:

a) sprawdzenie kompletnosci list obecno$ci oraz wazno$ci mandatow petnomocnikow osob prawnych -
cztonkéw Spoéldzielni oraz przedstawicieli os6b z ograniczona lub pozbawiona zdolnoscia do
czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwolania danej czgéci Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czgSci Zgromadzenia, obliczen wynikow
glosowania 1 podanie tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie innych czynnosci zwiazanych
z obstuga glosowania tajnego lub jawnego,

Do Komisji tej zaproponowala:

Pana Arkadiusza Kwiecinskiego,

Pana Piotra Siniarskiego

Pania Malgorzate Skoczylas

Pania Elzbiete Borkowska,

Pania Wiolette Peczot

Pania Jolant¢ Kawczynska,

z sali zgloszono

7. Panig Wiestawe¢ Bednarek
8. Pana Janusza Goljana

Wobec braku innych propozycji przewodniczacy zarzadzit glosowanie ,,blokiem” nad przyjeciem

8-o0sobowego sktadu komisji, ktory zostat przegtosowany:

glosow ,,za” - 58, glosow ,,przeciw” - 0, gloséw ,,wstrzymujacy si¢” - 0.

Przewodniczaca zwrécita si¢ do Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej o ukonstytuowanie i podjecie

czynnos$ci przewidzianych dla niej w Statucie.
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Ad. pkt 3
Przewodniczaca zebrania odczytata porzadek obrad podany do wiadomosci czlonkéw w trybie

przewidzianym w § 32 ust 2.

1. Otwarcie zebrania i wybor Prezydium.

2. Wybor Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

3. Przyjecie porzadku obrad.

4. Uchwalenie Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia ZSM

5. Rozpoczgceie regulaminowych czynnosci zwiazanych z wyborem Rady Nadzorczej
- Zeromskiego, Sikorskiego, Batorego 5 mandatow
- Wschod, Kosciuszki, Centrum 5 mandatow
- Teklin, Piekna, L.gkowa 5 mandatow

6. Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu ZSM z dziatalno$ci w 2018r., w tym :
a) sprawozdania finansowego spotdzielni za 2018r wraz z propozycja podziatu nadwyzki
bilansowej
b) kierunkow rozwoju spotdzielni na 2019r..
7. Zatwierdzenie sprawozdania z realizacji uchwat podjgtych na Walnym Zgromadzeniu
odbywanym w dniach 10,15,17 maja 2018r.
8. Omodwienie wynikow lustracji pelnej dziatalno$ci spotdzielni za okres od 01.01.2013r do
31.12.2016r oraz dziatalnosci inwestycyjnej za okres od 01.01. do 31.12.2015r.
9. Zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej ZSM z dziatalnosci w 2018r.
10. Glosowanie nad absolutorium dla cztonkéw Zarzadu ZSM.
11. Podjecie uchwaty w sprawie okres§lenia sumy biezacych zobowiazan spotdzielni do zaciagnigcia w
2019r.
12. Podjg¢cie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci.
13. Rozpatrzenie odwotan od uchwat Rady Nadzorcze;.
14. Zamknigcie zebrania.
Przewodniczaca przeprowadzita gtosowanie jawne nad przyjeciem porzadku obrad
glosow ,,za” - 55, glosow ,,przeciw” - 0, gloséw ,,wstrzymujacy si¢” - 1.

Ad. pkt 4

Przewodniczaca udzielita glosu specjaliécie d.s prawnych ZSM Panu K.Buczkowi-Pagowskiemu w celu
omoOwienia projektu Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia. Referujacy temat poinformowat, ze
wylozony do wgladu cztonkéw projekt regulaminu w niewielkim zakresie odbiega od regulaminu
dotychczas obowiazujacego. Wprowadzone zmiany wynikaja z nowych zapisow w statucie uchwalonym
przez Walne Zgromadzenie w 2018r a dotyczacych organizacji Walnego Zgromadzenia (np. mozliwos¢
udzielenia przez cztonka spotdzielni petnomocnictwa do udziatu w zebraniu dowolnie wskazanej osobie).
Regulamin zawiera tez kilka zmian organizacyjno-porzadkowych.

Po odczytaniu uchwaly nr 1/2019 Przewodniczaca zarzadzita glosowanie jawne nad przyjeciem
Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia.

glosow ,,za” - 57, glosow ,,przeciw” - 0, gloséw ,,wstrzymujacy si¢” - 0.

Przewodniczaca udzielita glosu komisji mandatowo-skrutacyjnej, ktora przedstawita protokot I. Wynika
z niego, ze zebranie zostatlo zwotane prawidlowo a cztonkowie powiadomieni w sposdb i w terminie
okreslonym w statucie. Komisja stwierdza, ze na 2536 uprawnionych do udzialu w I czesci Walnego
Zgromadzenia ZSM, przybylo na godz. 17.45 - 50 czlonkéw oraz 15 pelnomocnikéw, co stanowi 2,56%
uprawnionych. Po odczytaniu protokotu komisji, ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego protokotu
Przewodniczaca komisji odczytata listg¢ petnomocnikow i cztonkow, ktdrzy udzielili im pelnomocnictwa.

Ad. pkt 5

Przewodniczaca zebrania poinformowata, ze nazwiska oso6b kandydujacych do Rady Nadzorczej zostaty
wylozone z projektem uchwaty w sprawie wyboréw, jak rowniez zostaly wywieszone, z krotka
informacja na temat kazdego kandydata, w drzwiach wej$ciowych do sali obrad.

Na zarzadzenie przewodniczacej wszyscy obecni na zebraniu kandydaci do Rady Nadzorczej
zaprezentowali si¢ zebranym.



Nastepnie przewodniczaca zebrania odczytala zapisy zawarte w § 36A statutu, a dotyczace procedury

glosowania:

1. Wybory cztonkow Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktérych
umieszczone s nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej. Kandydatéw grupuje si¢ na
listach wyborczych odpowiednio do tego, ktora grupeg cztonkdw reprezentuja.

2. Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-

Skrutacyjnej poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie gtosuje.

Gtos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wigksza liczbg nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

C) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej, przypadajacych na
dana grupeg cztonkow.

5. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci z poszczegdlnych list, ktorzy uzyskali kolejno
najwigksza liczb¢ oddanych gltosow liczac tacznie wyniki gtosowan na te listy na wszystkich czgs$ciach
Walnego Zgromadzenia.

6. Liczba osob wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ liczby cztonkéw Rady okreslonej
w statucie Spotdzielni.

7. W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby gltoséw, mandat zostaje obsadzony w drodze
losowania przeprowadzonego przez Kolegium, w obecnosci zainteresowanych kandydatow.

Komisja mandatowo-skrutacyjna przystapita do czynno$ci zwiazanych z wyborami. Karty do gtosowania

zostaty rozdane za okazaniem mandatu, a nastgpnie zebrane do urny po odczytaniu nazwisk cztonkéw,

petnomocnikow cztonkow, wedtug listy obecnosci.

Przewodniczaca zebrania poinformowata, ze komisja Mandatowo-Skrutacyjna przedstawi wyniki

glosowania w wyborach do Rady Nadzorczej z chwilg zakonczenia pracy.
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Ad. pkt 6

Przewodniczaca poinformowala, ze:

1. sprawozdanie Zarzadu Spoétdzielni z dziatalnosci w 2018r.,

2. propozycje kierunkow rozwoju spotdzielni na 2019r.,

3. sprawozdanie finansowe spotdzielni za 2018r. wraz z propozycja podziatu nadwyzki bilansowej,
zostaty zawarte w materiatach, ktore wytozone byly do wgladu cztonkéw od 18.04.2019r.

W komentarzu do tych materiatow, glos zabrat Prezes Zarzadu pan Marian Rusinowski informujac, ze
sprawozdanie byto oceniane przez Radg Nadzorcza, ktora przyjeta je na posiedzeniu w dniu 17 kwietnia
br., rekomendujac do przedtozenia na Walnym Zgromadzeniu. Po zatwierdzeniu go przez WZ zostanie
umieszczony na stronie internetowej Spotdzielni (www.zsm.net.pl)

Sprawozdanie Zarzadu — zestawione jest w 9-ciu rozdziatach tematycznych, ktore przedstawiaja:
e Stan organizacyjny Spétdzielni w 2018r.
e Majatek Spotdzielni:
» baza cztonkowska - 8486 cztonkow,
Bez cztonkostwa pozostaje 313 posiadaczy lokali.
> zasob mieszkaniowy (161 budynkow, 7002 lokale o powierzchni 347.462 m?
13.247 os6b zamieszkujacych). Przez 2018r. ubylo ze stanu 101 os6b (w 2017 —
183 osoby).
Fundusze Spotdzielni
Dziatalno$¢ Inwestycyjna
Gospodarkeg zasobami mieszkaniowymi
Dziatalno$¢ finansowa, w tym:
wynik finansowy spotdzielni
rozliczenie kosztéw i przychodow
dziatania konserwacyjno-remontowe i ich wynik
rozliczenie dziatalnosci spoteczno-wychowawczej
bilans spotdzielni
dziatania windykacyjne
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http://www.zsm.net.pl/

e Realizacj¢ programow prorozwojowych Spoétdzielni.

OMOWIENIE SPRAWOZDANIA

¢ Rok 2018 to kolejny, 11-ty juz rok funkcjonowania zmienionych w 2007r. mechanizmow
gospodarowania, wprowadzonych do systemu prawno-organizacyjnego Spétdzielni.

» Mechanizmy te ograniczyly do minimum spotdzielczy solidaryzm ekonomiczny, bedacy
przez poprzedzajace je 30 —lecie podstawa wspdlnotowego dziatania czlonkow, ale
stworzyly przejrzystos¢ w ocenie gospodarowania si¢ kazdej ze 161 — nieruchomosci.
W minionym roku dolaczylo do tych mechanizméw rozliczenie funduszu remontowego,
ktore od tego momentu jest bezwzglednie naliczane i rozliczone w ramach kazdej
nieruchomos$ci oddzielnie (bez mozliwosci pozyczek $rodkéw pomigdzy nimi). Oplaty
jakie sa naliczane uzytkownikom lokalu w budynku sa ustalane w oparciu o zasade jakie
koszty, takie oplaty i dotyczy to wszystkich sktadowych optat za lokal.

» Dzigki doskonalonym mechanizmom rozliczeniowym udaje nam si¢ utrzymywac niski
wskaznik nierozliczajacej si¢ wody — 4%. Utrzymuje si¢ tez wysoki wskaznik zuzycia
wody (fizycznej) na osobe, ktéry w minionym roku wyniost 2,76 m?3, za$ wody cieptej na
poziomie 2,20 m® na osobe.

» W sposob w miarg zdyscyplinowany realizowane sa u nas zasady ustawy $mieciowej, a
nasi mieszkancy w 95% segreguja odpady. Jednak w I kw. br., pod dzialaniem
znowelizowanej ustawy wiladze naszej gminy uchwalily niesprawiedliwy i niekorzystny
dla mieszkancow budynkow wielorodzinnych (w tym naszej spotdzielni) regulamin
gospodarki $mieciowymi w miescie, ktory dyskryminuje ekonomicznie naszych
mieszkancow, na tle innych zasobéow. W tej sprawie ZSM zaskarzyta uchwale RN
wprowadzajaca ten regulamin.

Niezaleznie od powyzszego z dniem 1 maja br. wzrosta w miescie optata Smieciowa o 220%, co moze
skutkowa¢ akcja unikania pelnych ptatnosci z lokali, poprzez wymeldowanie z nich czg¢§ci domownikow.

e Rok 2018 byl pierwszym rokiem obowiazywania nowych mechanizméw prawnych, ktore
wprowadzila nowelizacja ustawy spoldzielczej z dnia 20 lipca 2017r. I tak:

> Ustawa ,,zdemolowata” stosunki prawne W zakresie udziatow
i cztonkostwa A4 spotdzielniach — likwidujac te pierwsze
i wprowadzajac obligatoryjny obowiazek przystapienia do spotdzielni przez posiadaczy
spotdzielczych praw do lokali. Spowodowato to zwigkszenie liczby cztonkdéw 0 1692,

» Zlikwidowata do konca solidaryzm ekonomiczny cztonkéw spotdzielni — wprowadzajac
obowiazek rozliczania funduszu remontowego dla kazdej nieruchomosci oddzielnie.
Uniemozliwia to wykonywanie, czgsto niezbgdnych, lecz kosztownych remontow w
nieruchomosci.

» Wprowadzila jednoczesnie pojgcie prawno-ekonomiczne tzw. ,,mienie spotdzielni” na
ktore przeznaczaja odpis wszyscy uzytkownicy lokali.

o Przeksztalcenie praw do lokali. W 2018r. spéldzielcze prawo do lokalu przeksztatcito 77
uzytkownikow lokali. Lacznie z 8-oma uzytkownikami lokali w nowym budynku przy ul.
Werbickiego 6 — byto to 85 nowych wiascicieli. Razem prawo wiasno$ci posiadato 1.911 lokali,
co stanowi 27,3% ogo6lnej liczby lokali.

e ProwadziliSmy dzialalno$¢ spoleczno-wychowawceza w trzech naszych placowkach — ODK,
KOLIBER | KKF KOLIBER.

Zadluzenie w oplatach za lokale w 2018r. zmalalo w stosunku do okresu poprzedniego
0 43 % i wyniosto 3461 min zl. To, co prawda, powolny spadek, ale spadek
(0 156 tys. z1). + pryz narastajacych corocznie naliczeniach czynszowych. Za uzyskanym wynikiem stoi
intensywna praca naszych komorek windykacyjnych 1 wspotpracujacych z nami komornikéw. Takze
wspolpraca z wladzami miasta w zakresie dostarczania lokali na eksmisje i przekazywania dodatkow
mieszkaniowych w terminie (555 tys. zt) uktadata si¢ dobrze.

To co nas niepokoi, to to, ze w kwocie dlugu zwigksza si¢ udziatl zadtuzenia (o naliczone odsetki) bytych
uzytkownikow lokali — objetych zasadzonymi wyrokami. Sa to dtugi trudne od odzyskania.



Wskaznik zadluzenia czynszowego Spoldzielni za 2018r. zmalat w kolejnym roku, w stosunku do
poprzedniego (8,82%) 1 wyniodst 8,70%.

REALIZACJA PROGRAMOW PROROZWOJOWYCH SPOLDZIELNI W 2018r.
Jest ona prowadzona w czterech grupach tematycznych:

1. W zakresie inwestycji

2. W zakresie modernizacji

3. W dziataniach organizacyjno-prawnych

4. W dziataniach ekonomiczno-prawnych.
Celem realizacji programow w poszczeg6élnych grupach jest

» Zwigkszenie majatku Spotdzielni poprzez realizacj¢ nowych budynkéw mieszkalnych i
powigkszonej infrastruktury osiedlowej o nowe elementy wyposazenia (rzeczowe i majatkowe).
Utrzymywanie sprawnosci technicznej obiektow 1 ich ochrona przed procesem starzenia.
Usprawnianie procesOw rozliczen mediow dla lokali poprzez wprowadzenie nowych technik i
technologii.
Usprawnianie procedur windykacyjnych, majacych wptyw na stan finanséw Spoétdzielni.
Wdrazanie do systemu prawnego Spotdzielni nowo uchwalonych unormowan prawnych przez
organy Panstwa.
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Nastepnie Przewodniczaca zebrania udzielita gltosu Z-cy Prezesa Panu Adamowi Szymonikowi, ktory
przedstawil wyniki dziatah spétdzielni w 2018r.w zakresie inwestycyjnym i remontowo-
modernizacyjnym:
W dzialaniach inwestycyjnych
ZakonczyliSmy realizacj¢ budynku przy ul. Werbickiego 6 w os. Pigckna, 0 16 lokalach mieszkalnych.
W budynku tym 6 lokali zostato zasiedlonych na zasadach lokatorskiego prawa do lokalu (przy 35%
wplacie). Pozostate — prawo odrgbnej wlasnosci.
PrzygotowaliSmy niezbedna dokumentacj¢ techniczno-prawna do podjecia realizacji kolejnych 3-ch
budynkéw (os. Pigkna i1 os. Batory). Ze wzgledu na brak korzystnych ofert kredytowych dla
spotdzielczosci w rzadowym programie (mieszkanie +) dziatania sa wstrzymane.
Dzialania remontowe uwzgledniaty stan $rodkéw na ten cel w poszczegdlnych nieruchomos$ciach i
program dziatania dla kazdej z nich. UwzgledniliSmy teZ nagte potrzeby jakie pojawialy si¢ w ciagu roku
z przyczyn technicznych, badz byly wynikiem postulatow mieszkancéw.\Musielismy jednocze$nie
ogranicza¢ skalg tzw. dopozyczenia $rodkow dla niezbgdnego sfinansowania dziatan (co jest skutkiem
zmian ustawowych).
W minionym roku nie byl ocieplony calosciowo zaden budynek,
z braku wnioskéw mieszkancow.

» Zrealizowali$my natomiast ocieplenie §cian szczytowych w dwu budynkach (os. Batorego

I Teklin).

» ZrealizowaliSmy ocieplenie stropodachow w 4-ch budynkach (os. Teklin).

» Docieplenie uskokow $ciennych w 4-ch budynkach (os. Teklin).
Zalozony plan dzialan remontowych na 2018r. prowadzono w skali, na jaka pozwalaty ograniczone
srodki remontowe. Z wigkszych pozycji zrealizowano:
Remonty dachéw w 9-ciu budynkach.
Malowanie klatek schodowych w 12-tu budynkach
Wymiang okienek piwnicznych w 15-tu budynkach
Remont instalacji odgromowych w 14-tu budynkach
Modernizacjg instalacji gazowej w 2-ch budynkach
Wymiang instalacji o$wietleniowej klatek 1 piwnic w 34 budynkach na wszystkich
osiedlach (lampy ledowe + czujniki ruchu)
Wybudowanie indywidualnych hydroforni wodnych dla dwoch budynkéw wysokich (bl.
161 17) na os. Teklin.
Wymieniono zawory grzejnikowe na termozawory Herza w 9-ciu budynkach (os.
Sikorskiego, Zeromskiego i Koéciuszki)
Kontynuowano wymian ¢ tracacych legalizacje wodomierzy w 62 budynkach.
Modernizowano ciagi piesze, drogi osiedlowe i miejsca postojowe na osiedlach.
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» Modernizowano, remontowano i wymieniano elementy matej architektury.
> Rozpoczeto realizacje otwartej strefy rekreacyjnej (tzw. skwer 60-lecia ZSM) na os.
Zeromskiego.

Wszystkie nasze dziatania techniczno-remontowe byly nakierowane na wlasciwe utrzymanie i poprawg
stanu technicznego budynkéw oraz ich otoczenia a takze na podnoszenie sprawnos$ci przesytu mediéw do
lokali i usprawnienia ich odczytow.
Nastepnie Z-ca prezesa Adam Szymonik krotko przedstawil Kierunki rozwoju spéldzielni na 2019r
nakreslone w dziale IX sprawozdania Zarzadu.
Wobec braku zapytan do omoéwionego materiatu Przewodniczaca zebrania odczytata uchwate nr 2/2019
glosow ,,za” - 49, glosow ,,przeciw” - 0, gloséw ,,wstrzymujacy Si¢” - 0.

Przewodniczaca zebrania udzielita glosu Pani Hannie Jedrzejewskiej - Z-cy Prezesa d.s
ekonomicznych, ktora poinformowata, ze  Roczne sprawozdanie finansowe jest dokumentem
obrazujacym w sposob syntetyczny dzialalno$¢ jednostki a przede wszystkim stan jej gospodarki
finansowej. Sprawozdanie to podlega badaniu przez Bieglego Rewidenta wybranego przez Rade
Nadzorcza i zatwierdzeniu przez najwyzszy organ spotdzielni — Walne Zgromadzenie.

Ksztatt Sprawozdania Finansowego od 3 lat podlega Standardom Rachunkowosci przyjetym przez
Komitet Ministerstwa Finansow w 2015r, w ktorym okreslona jest zasada rachunkowosci- ujecie

| prezentacja.

Podstawowym dokumentem sprawozdania finansowego jest rachunek zyskow i strat oraz wyliczenie
kwot przechodzacych na rok nastgpny dla kazdej nieruchomosci odrgbnie. Wynik finansowy, ktory
prezentujemy w rachunku zyskow i strat powstaje jedynie na dziatalno$ci nie mieszkaniowe;j takiej jak:

e dziatalnos¢ spoteczno-wychowawcza,

e zlokali uzytkowych w najmie,

e 7z dzierzawy terenu,

e uzyskane $rodki od zalegto$ci czynszowych,

o 7z kosztow i przychoddéw finansowych i operacyjnych.

W omawianym sprawozdaniu (zgodnie z nowymi przepisami biegla nie przygotowuje juz raportu z

badania tylko sprawozdanie) biegla rewident wyrazila opini¢, Zze zbadane roczne sprawozdanie

finansowe:

a) przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Zyrardowskiej Spétdzielni
Mieszkaniowe] na dzien 31.12.2018r., jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od
01.01.2018r. do 31.12.2018r.,

b) zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdzialu 2 ustawy o
rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych,

C) jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi jednostke przepisami prawa i postanowieniami
Statutu Spoétdzielni.

Biegta Rewident stwierdzita rowniez, Ze ,,sprawozdanie z dzialalno$ci zostalo sporzadzone zgodnie z

majacymi zastosowanie przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu

finansowym. (...) W $wietle wiedzy o Jednostce i jej otoczeniu, uzyskanej podczas badania
sprawozdania finansowego, nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnos$ci istotnych znieksztatcen”

Podstawowe dane dotyczace wyniku dziatalnosci spotdzielni za 2018r, przedstawiaja sig¢ nastgpujaco:
1. bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2018 roku, ktory po stronie aktywow
i pasywow zamyka si¢ suma 121 435 448,70zt
2. rachunek zyskow i strat za okres od 01.01. 2018 roku
do 31.12. 2018 roku, wykazujacy zysk netto w wysokos$ci 616 077,33zt
3. zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym za rok obrotowy od
01.01. 2018r. do 31.12. 2018 r., wykazujace zmniejszenie kapitatu wlasnego
0 2 385 761,967k
4. rachunek przeplywow pienigznych za rok obrotowy od 01.01. 2018 r. do
31.12. 2018r.wykazujacy zwigkszenie srodkéw pieni¢znych o 1 705 312,41z}



5. informacja dodatkowa zawierajaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego 1 dodatkowe

informacje i objasnienia (,,sprawozdanie finansowe”).
Nadwyzke bilansowa netto w wysokosci 616 077,33 zt Zarzad proponuje, co uzyskato rowniez
akceptacje Rady Nadzorczej, podzieli¢ w sposob nastepujacy:
- Statutowa dziatalno$¢ gospodarcza 270 922,50zt — $rodki te przeznaczamy na sptate
ostatniej raty, roztozonej na trzy lata nalezno$ci dla Urzgdu Miasta za uzytkowanie wieczyste. Pozwala to
nie obciaza¢ splata tej naleznos$ci naszych cztonkéw
- Zasilenie funduszu zasobowego ZSM 345 154,83zt — $rodki odktadane na dzialania
zwiazane z dalszym rozwojem spotdzielni, ktére nie beda obciazaé cztonkow w optatach za lokale.
Srodki te moga by¢ réwniez wykorzystane w sytuacjach trudnych do przewidzenia.
Przewodniczaca zebrania odczytata uchwale nr 3/2019, ktora zostata przegtosowana:
glosow ,,za”- 50, glosow ,,przeciw” - 0, gloséw ,,wstrzymujacy si¢” - 0.

Ad.pkt 7
Przewodniczaca zebrania poinformowata, ze sprawozdanie z realizacji uchwal Walnego Zgromadzenia

odbywanego w czegsciach w 2018r. (10, 15, 17 maja), zawarte bylo w materiatach wylozonych do wgladu
cztonkow. Wobec braku do tego punktu pytan z sali przewodniczaca odczytata uchwale nr 4/2019, ktora
zostala przeglosowana:

glosow ,,za” - 49, glosow ,,przeciw” - 0, glosow ,,wstrzymujacy si¢” - 1.

Ad. pkt 8
Przewodniczaca zebrania udzielita gtosu Pani Hannie Jedrzejewskiej - Z-cy Prezesa d.s ekonomicznych,

ktora poinformowata, ze list polustracyjny z 14.05.2018r wytozony byt do wgladu cztonkow spotdzielni
wraz z pozostalymi materiatami sprawozdawczymi. Po jego przyjeciu przez Walne Zgromadzenie, bedzie
zamieszczony na stronie internetowej spotdzielni. List jest podsumowaniem ustalen lustracji
przeprowadzonej przez Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP za okres 2013-2016 i z
dziatalnosci inwestycyjnej prowadzonej w 2015 roku. Obowiazek przeprowadzania lustracji petnej
dziatalnosci spotdzielni co 3 lata wynika z art. 91 ustawy prawo spotdzielcze natomiast spotdzielnie
prowadzace dziatalno$¢ inwestycyjna podlegaja takiemu obowiazkowi co rok.
Przedmiotem badania lustracyjnego byty nastepujace zagadnienia:

e Dziatalno$¢ inwestycyjna
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi
e Gospodarka remontowa
Gospodarka finansowa

e Ustanowienie praw do lokalu; przeksztalcania mieszkan
Ustalenia lustracji zostaly zawarte w protokole lustracji oraz liScie polustracyjnym stanowiacym
integralng catos$¢. Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w dziatalnos$ci spotdzielni w okresie objgtym
lustracja 1 zwiazek nie sformutowat wnioskéw 1 zalecen do przedstawienia Walnemu Zgromadzeniu.
Wobec braku do tego punktu pytan z sali Przewodniczaca odczytata uchwale nr 5/2019, ktora zostata
przegtosowana:
glosow ,,za” - 50, glosow ,,przeciw” - 0, gloséw ,,wstrzymujacy si¢” - 0.

Ad.pkt 9
Przewodniczaca zebrania udzielita glosu pani Krystynie Rypina, ktéra odczytala sprawozdanie z

dziatalno$ci Rady Nadzorczej w 2018r. Konczac swoja wypowiedz, w imieniu Rady Nadzorczej ztozyta
wniosek o udzielenie absolutorium poszczegblnym czlonkom Zarzadu Zyrardowskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej za 2018r

Powyzsze wynika z faktu uzyskania pozytywnej opinii wydanej przez biegla rewident badajaca
sprawozdanie finansowe spoldzielni za 2018r. oraz z oceny catoksztattu dzialalno$ci spoidzielni,
osiagnigtych wynikow gospodarczo-finansowych, potwierdzajacych prawidtowos¢ jej funkcjonowania
1 dobra, stabilng sytuacj¢ gospodarcza.

Wobec braku do tego punktu pytan z sali przewodniczaca odczytata uchwale nr 6/2019, ktora zostata
przegtosowana:

glosow ,,za” - 51, glosow ,,przeciw” - 0, gloséw ,,wstrzymujacy si¢” - 0.



Ad.pkt. 10 '
Wobec braku dyskusji nad przedtozonymi sprawozdaniami Zarzadu ZSM, Przewodniczaca obrad

odczytata uchwale nr 7/2019. W wyniku glosowania jawnego Prezes Zarzadu - Pan Marian Rusinowski -
otrzymat nastgpujaca ilo$¢ glosow:

glosow ,,za” udzieleniem absolutorium - 52, ,,przeciw” - 0, glosow ,,wstrzymujacy si¢” - 1,
Nastgpnie przewodniczaca obrad poddata pod gtosowanie uchwale nr 8/2019, w wyniku ktorego

Z-ca Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych - Pan Adam Szymonik - otrzymat nastepujaca ilos¢
glosow:

glosow ,,za” udzieleniem absolutorium - 50, ,,przeciw” - 0, glosow ,,wstrzymujacy si¢” - 0,

W nastepnej kolejnosci przewodniczaca obrad poddata pod gtosowanie uchwale nr 9/2019, w wyniku
ktorego Z-ca Prezesa ds. Ekonomicznych - Pani Hanna Jedrzejewska - otrzymata nastepujaca ilos¢
glosow:

glosow ,,za” udzieleniem absolutorium - 50, ,,glosow przeciw” - 0, glosow ,,wstrzymujacy si¢” - 0.

Ad.pkt. 9
Przewodniczaca udzielita gtosu Pani Hannie Jedrzejewskiej - Z-cy Prezesa ds. Ekonomicznych, ktora

omoéwita projekt Uchwaly nr 10/2019 w sprawie najwyzszej sumy zobowiazan jakie Spotdzielnia moze
zaciagna¢ w 2019 roku. (podstawa prawna art. 38 ust 1 pkt 7 ustawy z dnia 16.09.1982 prawo
spotdzielcze Dz. U 2013 tekst jednolity).

Poinformowata, ze suma zobowiazan okre§lana przez Walne Zgromadzenie zobowiazuje Zarzad do
dyscypliny finansowej w granicach, w ktorych prowadzi roczng dziatalno$¢ gospodarcza czyli zakup
ustug, zobowiazan kredytowych oraz wydatkéw niezbednych do prawidlowego funkcjonowania
zasobéw mieszkaniowych i nie mieszkaniowych. Granica 45 mln zt jest okreslana przez Walne
Zgromadzenie od kilku lat, mozna wigc przyjac, ze jest to bezpieczna granica funkcjonowania. Wynika
ona ze sporzadzanych corocznie plandéw gospodarczo-finansowych, zatwierdzanych przez Radg
Nadzorcza, ktore okreslaja :

. cele i zadania rzeczowe do wykonania w ciagu danego roku wraz z wysokoscia naktadow jakie
trzeba ponies$¢ na ich realizacje
. zrédta finansowania naktadow.

Przewodniczaca odczytata uchwale nr 10/2019, ktora zostala przeglosowana:
glosow ,,za” - 52, glosow ,,przeciw” - 0, glosow ,,wstrzymujacy si¢” - 0.

Ad.pkt. 10
Przewodniczaca  udzielita  glosu  Z-cy  Prezesa ds.  Techniczno-Eksploatacyjnych -

Panu Adamowi Szymonikowi w celu omowienia projektow uchwat dotyczacych zbycia nieruchomosci
A) nr 11/2019 w sprawie zgody na zbycie prawa uzytkowania wieczystego, niezabudowanych
nieruchomosci gruntowych, potozonych w osiedlu Teklin w Zyrardowie, oznaczonych w ewidencji
gruntow jako dziafki:

nr 2810/2 o pow. 350 m2, obreb 2

nr 2834/1 o pow. 2918 m2, obreb 2

nr 2835/7 o pow. 6815 m2, obrgb 2
B) nr 12/2019 w sprawie zgody na zbycie prawa uzytkowania wieczystego, niezabudowanych
nieruchomosci gruntowych, potozonych w osiedlu Teklin w Zyrardowie, oznaczonych w ewidencji
gruntow jako dziafki:

nr 2834/2 o pow. 1884 m2, obrgb 2

nr 2835/8 o pow. 1053 m2, obregb 2

nr 2824 o pow. 1553 m2, obregb 2

nr 2833 o pow. 6022 m2, obrgb 2
Dzialki, o ktorych mowa w w.w projektach uchwat przewidziane sa na cele budowlane, mozemy je
wykorzysta¢ pod inwestycje, cho¢ na chwile obecna nie mamy jako spotdzielnia takich planow lub
sprzeda¢ innemu inwestorowl.
Zebrani nie wniesli pytan wobec czego Przewodniczaca zarzadzila gtosowanie uchwaty nr 11/2019.
glosow ,,za” - 46, glosow ,,przeciw” - 0, glosow ,,wstrzymujacy si¢” - 1.



Glosowanie po odczytaniu uchwaly nr 12/2019.
glosow ,,za” - 47, glosow ,,przeciw” - 0, glosow ,,wstrzymujacy si¢” - 0.

C) nr 13/2019 w sprawie zgody na zbycie, na rzecz Gminy Miasto Zyrardow, prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci niezabudowanej, potozonej w Zyrardowie, oznaczonej w ewidencji gruntow
jako dziatka nr 3557/32 o pow. 1187 m2, Obre¢b 3 przy ul. Radziwittowskiej ( os. Batorego), w ramach
zamiany z Gming Miasto Zyrardow, na nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona w ewidencji gruntow nr
2745/186 o pow. 647 m2, Obreb 2 (os. Teklin) w Zyrardowie.

Zgode na zbycie dziatki z budynkiem zasiedlonym przez bytych cztonkow spotdzielni, wobec ktorych
wykonano wyroki eksmisyjne, Walne Zgromadzenie wyrazito w 2017 roku . W toku dotychczasowych
rozméw 1 ustalen na ten temat, gmina zaproponowata, ze przejmie dziatke przy ul Radziwittowskiej,
jezeli dodatkowo otrzyma teren migdzy budynkiem posadowionym przy tej ulicy a budynkiem przy
Ks. Brzoski. Dziatka na osiedlu Teklin proponowana w ramach zamiany, po podziale geodezyjnym ma
powierzchni¢ 647 m? ( w uchwale WZ z 2018r. powierzchnia ta wynosita 762m?)

Wobec braku zapytan do tego tematu Przewodniczaca zarzadzita glosowanie uchwaty nr 13/2019.
glosow ,,za” - 49, glosow ,,przeciw” - 0, glosow ,,wstrzymujacy si¢” - 0.

D) nr 14/2019 w sprawie zgody na zbycie prawa uzytkowania wieczystego, niezabudowanej
nieruchomosci gruntowej, potozonej w osiedlu Lakowa w Zyrardowie, oznaczonej w ewidencji gruntow
jako dziatka nr 2772 o pow. 454 m2, obreb 2.

Whniosek w tej sprawie zostal skierowany do spotdzielni od wiasciciela domu przy ul. Skrowaczewskiego.
ktory chciatby powigkszy¢ swoja dziatkg o teren migdzy jego posesja a ulica Skrowaczewskiego.

Wobec braku zapytan do tego tematu Przewodniczaca zarzadzita glosowanie uchwaty nr 14/2019.
glosow ,,za” - 50, glosow ,,przeciw” - 0, gloséw ,,wstrzymujacy si¢” - 0.

E) nr 15/2019 w sprawie zgody na ustanowienie i zbycie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu nr 56 o
powierzchni uzytkowej 18,45m2, usytuowanego w budynku przy ulicy Skrowaczewskiego 33 w
Zyrardowie.

Whiosek dotyczy lokalu na umowg najmu, w ktérym znajduja si¢ urzadzenia techniczne firmy ISKO.
Zakup lokalu i jego przeksztatcenie w odrgbna wlasnos¢, umozliwi uzyskanie wtasnosci gruntu pod
budynkiem po 20 latach, a nie po 99, co zgodnie z obecnie obowiazujaca W tym zakresie ustawa ,,grozi”
budynkom, w ktorych sa lokale uzytkowe na warunkach spoétdzielczego prawa do lokalu.

Wobec braku zapytan do tego tematu Przewodniczaca zarzadzita gtosowanie uchwaty nr 15/20109.
glosow ,,za” - 49, glosow ,,przeciw” - 0, gloséw ,,wstrzymujacy si¢” - 1.

Ad.pkt. 13
Przewodniczaca poinformowata, ze do Walnego Zgromadzenia w 2019r. nie wptyngto zadne odwotanie

od uchwat Rady Nadzorcze;j.

Ad.pkt. 14

Przewodniczaca zebrania udzielita glosu Przewodniczacej Komisji mandatowo-skrutacyjnej w celu
odczytania protokotu nr I1I zawierajacego wyniki z tajnego gtosowania w wyborach Rady Nadzorczej.
Nastgpnie Przewodniczaca zebrania poinformowata, ze Komisja Mandatowo-Skrutacyjna sporzadzata na
biezaco protokoét 11 z jawnego gtosowania uchwat od nr 1/19 do nr 15/19, ktéry zostat rowniez podpisany
przez sekretarza oraz przewodniczacego zebrania i stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego protokotu.
Podzigkowata wszystkim za przybycie i zakonczyta obrady I czesci Walnego Zgromadzenia ZSM.
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